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LES ACTIVITES COMMERCIALES DANS LES SECTEURS PIETONNIERS :
STRUCTURE ET EVOLUTION

B. MERENNE-SCHOUMAKER

Université de Liége (Belgique)

Dans un premier rapport présenté le 27 novembre 1980 (B. Mérenne-Schoumaker,
1981), nous avions comparé la structure commerciale des espaces piétonniers de
six villes : Aix-en-Provence, Liége, Bordeaux, Lille, Limoges, et Le Mans et
nous avions cherché & traduire -~ au départ d'information relatives 2 Lille et &
Quimper -~ 1les mutations structurelles engendrées par la réalisation des

piétonniers.

Ce deuxiéme rapport est consacré également a la structure et & l'évolution
des commerces des secteurs piétonniers, 11 tente d'approfondir ces questions en
utilisant des données nouvelles en particulier 1'abondante documentation
rassemblée en 1981 par Forest sur les secteurs piétonniers de Rouen, Grenoble,
Strasbourg, Metz, et la Rochelle ainsi que des informations réactualisées en

1983 sur Aix-en-Provence et Bordeaux par N, Vaudour et M. Cassou-Mounat.

Ce sont donc des données relatives aux secteurs piétonniers de onze villes

qui seront confrontées a savoir :

Aix-~en-Provence N. VAUDOUR juillet 1980 et janvier 1983
Rouen Y. FOREST Juin 1981

Liége N. MALEVEZ octobre 1980

Grenoble Y. FOREST juin 1981

Bordeaux M. CASSOU-MOUNAT juin 1980 et avril 1983
Strasbourg Y. FOREST Juin 1981

Lille R. CARENEN 1978, 1981 et 1983

Metz Y. FOREST juin 1981

La Rochelle Y. FOREST Juin 1981

Limoges G. PALLIER 1980

Le Mans R. ROULEAU Septembre 1980



Dans une premidre partie, nous chercherons - comme dans le rapport
précédent - & comparer les onze villes et nous nous interrogerons sur
l'éventuelle spécificité de la structure commerciale des secteurs piétonniers en
comparant ceux-ci aux centres des villes moyennes. Individualiser des sous-
secteurs homogénes et comparer leur structure commerciale seront les deux
objectifs poursuivis dans la deuxiéme partie du rapport alors que la troisiéme
partie sera consacrée a 1'impact de la mise en piétonnier sur la structure

commerciale.

I - Des secteurs piétonniers aux activités commerciales fort différenciées

Si la relance commerciale du centre semble &tre l'enjeu principal et
l'intention politique affirmée un peu partout par les promoteurs des secteurs
piétonniers, les réalisations effectuées dans les onze villes différent
cependant de deux points de vue : l'importance des longueurs de voies aménagées

et le choix méme des rues et des axes.

Rien d'étonnant dés lors que le nombre de commerces riverains des
piétonniers varie de 558 3 Aix-en-Provence a 65 au Mans et ne puisse s'expliquer
par la seule taille de la ville (voir a ce propos, A. Metton, 1981 pp. 67-68).
En effet, une ville comme Rouen dont la zone d'influence est de l'ordre de
500 000 habitants compte davantage de commerces en secteur piétonnier que de
plus grandes villes telles Strasbourg ou Lille dont la population de la Zone
d'influence atteint ou dépasse 1 million d'habitants. De m&me, une analyse
micro-spatiale des rues et axes piétonniers permet d'opposer des secteurs
ptétonniers continus tel celui de Bordeaux (voir M. Cassou-Mounat et M. Genty,
1983, pp. 28-32) & des réseaux discontinus tel celui de Strasbourg (voir Y.
Forest, 1982, pp. 145-152) et conduit & individualiser au sein des différents
secteurs des sous-secteurs davantage homogénes quant a4 la nature des commerces et

aux types de fréquentation (voir ci-aprés 1I),

Les fluctuations entre 1'importance relative des différents groupes de
commerces peuvent Etre analysées A l'aide du tableau 1 ol les villes ont été
rangdes selon 1'ordre décroissant de leurs points de vente en secteur piétonnier
et ol les commerces ont &té regroupés en 14 classes. Celles-ci correspondent

s0it & des catégories, soit A des sous-catégories de la typologie adoptée par la
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Comnission "Activités commerciales" et présentent, & notre sens, beaucoup
d'intérét en raison de leur cohérence en matiére de localisation (B. Mérenne-
Schoumaker, 1982, pp. 78-79).

Les observations tirées de ce tableau confirment généralement les
conclusions du premier rapport (B. Mérenne-Schoumaker, 1981, pp. 136-139). De
nouveau, seuls deux premiers groupes de commerces ont un peu partout une
importance similaire : 1'équipement de loisirs - sports - culture (environ 7%
des points de vente) et le groupe combustibles - matériel de transport (absent
dans tous les secteurs piétonniers sauf & Rouen et A Lille cu l'on trouve une
unité de ce groupe). Par contre, les pourcentages des autres classes varient
d'une ville & l'autre et, dans certains cas, l'amplitude des variations est
forte : ainsi, cette amplitude est de 25% pour la catégorie horeca (Liége :
26,5% - le Mans : 1,5%), 19,3% pour les - chaussures - accessoires et articles
textiles (Limoges : 32,6% - Aix-en- Provence : 13,3%) , 18,7% pour les vétements
(Grenoble : 31,3% - Strasbourg : 12,6%), 14,4% pour la décoration (Strasbourg :
16,66 - Liége : 3,2%) et 12,2% pour les autres services (Lille : 15,4% -
Limoges : 3,2%).

Nous pouvons donc réaffirmer que les secteurs piétonniers sont loin de
constituer un ensemble homogéne et proposer & nouveau leur subdivision en sous-
secteurs traduisant mieux les spécificités des rues et axes aménagés. En outre,
il convient de rappeler que la situation actuellement observable différe sans
aucun doute de celle envisagée dans de nombreux plans, la plupart des villes

n'ayant encore réalisé qu'une phase de ces plans.

Toutefois, on pourrait peut-8tre - dés A présent - s'interroger sur la
structure du commerce en secteur piétonnier en comparant celle-ci & celle du

commerce dans les centres villes moyennes.



- 23 -

Tableau 2 - Comparaison entre les structures commerciales des secteurs
piétonniers et des centres de villes moyennes (magasins & rayons multiples et

services a caractére commercial exclus).

Centre des villes Secteurs piétonniers

villes moyennes

Alimentation 1116 13,9 294 10,1
Equipement de la personne 2369 29,4 1328 45,5

Equipement de la maison

et de la profession 1680 20,9 462 15,8
loisirs-sports-culture 952 11,8 235 8,1
Entretien de le personne 413 5,1 142 4,9
Matériel de transport 239 3,0 2 -

Horeca 1279 15,9 454 15,6
TOTAL 8044 100,0 2917 100,0

Le tableau 2 permet une telle comparaison tout au moins au niveau des sept
groupes d'activités retenus dans une précédente recherche de la commission sur
le centre de neuf villes moyennes (Cannes, Chartres, Courbevoie, La Rochelle, Le
Mans, Lille, Limoges, Namur et Verviers) (B. Mérenne-Schoumaker, 1978). Pour
tester 1'appartenance ou la non-appartenance des deux échantillons de commerce
(ceux des secteurs piétonniers et ceux des centres des villes moyennes) a une
méme population nous utiliserons le test binomial, méthode déja utilisée dans la
recherche sur les centres des villes moyennes (B. Mérenne-Schoumaker, 1979, pp.
13-14). Grace & cette analyse, il est permis d'affirmer que la structure
commerciale des secteurs piétonniers différe de maniére significative de celle
des centres des villes moyennes puisque, au seuil de probabilité de 95%, les
différences entre les pourcentages des différents groupes d'activités sont

toujours significatives sauf pour l'entretien de la personne et 1'horeca.

Les secteurs piétonniers présentent donc une structure commerciale que l'on
ne peut assimiler A& celle d'une centre-~ville. Par rapport & ce dernier, la

spécificité de l'espace piétonnier peut se résumer comme suit :
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1) plus forte proportion des commerces de l'équipement de la personne ;

2) proportion plus réduite des commerces d'alimentation, de 1'équipement de
la maison et de la profession et de l'équipement de loisirs-sports-culture ;

3) quasi-~inexistence des points de vente du groupe combustibles - matériel

de transport.

I1 - Des sous-secteurs piétonniers aux structures commerciales plus spécifiques

Dans le précédent rapport, sur bases d'informations trés ponctuelles liées a
quelques rues, nous proposions trois types de sous-secteurs : 1l'axe commergant
régional, le vieux quartier en mutation et le quartier de loisirs et de
restauration (B. Mérenne-schoumaker, 1981, pp. 139-141). Grace aux recherches
d'Y. Forest qui a notamment tenté de classer toutes les rues et places des cing
villes étudiées dans une sous-catégorie, il est possible aujourd'hui de proposer
un classement en quatre sous-secteurs et de rechercher pour chacun d'eux leur

spécificité,

Ces quatre sous-secteurs sont :

-~ les axes commergants régionaux ou rues et places de 1'hypercentre
commercial ;

- les secteurs commergants ou ensembles des rues traditionnellement
commergantes mais n'appartenant pas aux grands axes ;

- les secteurs de loisirs regroupant des quartiers animés autant le soir
et/ou le week-end gue pendant la journée ;

- les secteurs des vieux quartiers correspondant aux anciens noyaux en voie

de mutation,

Les données des enquétes d'Y. Forest cnt été transcrites dans le tableau 3
tandis que le tableau 4 rassemble les résultats des tests bionomiaux que nous
avons effectués au niveau de 13 classes d'activités, le groupe combustibles-
matériel de transpcrt ayant été abandonné en raison de sa quasi-inexistence dans

les cing wvilles.
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Sans vouloir commenter tous les résultats consignés dans les tableaux,

épinglons les informations majeures

1) au seuil de probabilité de 95%, seuls trois groupes de commerces ne voient
pas leur pourcentage fluctuer de maniére significative entre les quatre sous-
secteurs ; ce sont : l'alimentation spécialisée, 1'équipement de loisirs-sports-
culture et les autres services ;

2) la structure des axes commergants régionaux est trés voisine de celle des
secteurs commergants puisque deux groupes seulement les différencient :
1'ameublement (moins bien représenté dans les axes commergants régionaux) et les

magasins & rayons multiples (présentant une situation inverse) ;

Tableau 4, ~ Comparaison des 4 types de secteurs piétonniers.

Résultats des tests binomiaux.

Classes d'activités Axes ccmmér- Secteurs Secteurs Secteurs des
gants régio- | commer- des loisirs vieux quar-
naux gants tiers

Alimentation générale *~—~- - M.‘—i_ I

Alimentation spécialisée X X X

Vétements X X — -

Chaussures, accessoires, X X — —_—

articles textiles —_— — — —

Ameublement, mat.de

construction — X X —
Outillage, ustensiles,
électricité X X X —_—

Décoration X1 X1 X2 X2

loisirs, sports, culture X X X X

Santé, beauté X X X —

Magasins & rayons

multiples X — X -—
Horeca X1 X1 X2 X2
Services a caractére

financier X X X -
Autres services * X X X

X pas de différence significative,
~ = différence significative.

i - population I ;2 = population 2.
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- malgré certaines analogies (notamment pour 1 'horeca et la décoration), les
structures commerciales des secteurs de loisirs et des secteurs des vieux
quartiers différent. En général, les secteurs de loisirs ont une structure plus
proche de celle des axes commergants régionaux et/ou des secteurs commergants
que de celle des secteurs des vieux quartiers, En effet, les secteurs de loisirs
comptent - malgré leur spécialisation affirmée dans 1‘'horeca - des commerces
d'autres natures et la proportion de ces derniers ne les différencie des
piétonniers commergants que dans les cas de 1'équipement de la personne et de
1'alimentation générale (proportion plus faible)., A 1'opposé, 1la structuire
commerciale des secteurs des vieux quartiers est plus spécifique et dominée
principalement par les cafés-restaurants et les points de vente de la catégorie
équipement de la maison et de la profession (voir le cas du Vieux Bordeaux dans
M. CASSOU-~MOUNAT, 1981).

De telles observations sont-elles généralisables ? Nous ne le savons pas
mais nous croyons qu'il serait intéressant d'étendre ce type d'analyse aux

autres villes étudiées par les membres de la Comnission.

111 - Impact de la mise en piétonnier sur 1l'évolution des structures

coemmerciales

L'influence du piétonnier sur le commerce riverain est - ccmme nous l‘'avons
dit dans le rapport précédent - difficile 2 mesurer et a départager des

évolutions naturelles (B. Mérennes-Schoumaker, 1981, pp. 142-143),

Néanmoins des informations déja traitées dans le rapport du 27 novembre 1880
relatives a Lille et & Quimper (B. Mérenne-Schoumaker, 1981, Tableau III); des
données de 1'évolution 1980-1983 relatives 3 Aix-en-Provence (tableau 5) et a
Eordeaux (tableau 6) ainsi que des erquetes effectées par Y. Forest auprés des
Comnergants, des Associations commerciales, des Chambres de Commerce et des
Intervenants publics (Y. Forest, 1982, pp. 313-331), il est possible d'établir

au niveau des 14 classes d'activités le bilan suivant :

1) l'alimentation générale est partout en recul souffrant des hausses des

loyers et des charges ainsi que des difficultés d'accés par voiture ; si
l'épicerie subsiste, elle a été souvent transformée en épicerie fine vendant des

produits plus originaux, plus rares et plus chers ;
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2} l'alimentation spécialisée se maintient généralement mieux et on y

rencontre méme des ncuveaux commerces (par exemple, 3a Aix). Ceux-ci, plus
orientés vers les produits frais que les produits secs présentent des
assortiments spécialisés et vendent des produits de qualité. Les activités
artisanales (par exemple, préparation de plats cuisinés) comme la vente de
produits & consommer sur place (par exemple, des sandwichs, hamburgers et

patisseries) se développent ;

Tableau § - Evolution 1980-1983 de la structure commerciale du secteur

piétonnier aixois

Catégories commerciales |Nombre de ccmmerces |Nombre de ccmmerces | Solde de
en 1980 en 1983 1'évolution
Alimentaire 96 : 100 +4
dont banal 73 73 -
spécialisé 23 27 +4
Magasins & rayons
multiples 7 7 -
Equipement de la
personne 187 209 +22
Equipement de la
maison et de la
profession 83 75 -8
Loisirs-sports-
culture 34 34
Service a caractére
comrercial .36 57 +21
Artisanat a caractére wo
ccmmercial 20 15 -5
Entretien de la
personne 53 . 46 -7
Horeca 49::> 63 +14
Total des commerces 565 606 +41

Source : Engudtes de N. Vaudour
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3) les commerces de vetements - surtout prét-a-porter dames et vétements
enfants ~ se multiplient généralement dans un premier temps ; cette croissance
s'accompagne presque toujours de la poussée de succursalistes et/ou de
franchisés de grandes maisons nationales, régionales, voire méme
internationales. Cité dans beaucoup de travaux comme le principal bénéficiaire
de 1'aménagement piétonnier, ce groupe n'a toutefois pas un développement
11limité : il connaft beaucoup de faillites et un taux de rotation élevé (voir
pour Aix, N. Vaudour, 1982, p. 451 et pour Bordeaux, les données du tableau 6).
Dans certains secteurs, notamment dans les axes commergants régionaux (comme la
rue Sainte-Catherine a Bordeaux), on peut méme observer une légére baisse du
nombre de points de vente, baisse A& mettre en paralléle avec la concurrence
exacerbée que se livrent les magasins et le dépassement d'un taux réel de

saturation ;

4) Lles points de vente spécialisés en chaussures, accessoires, linge

personnel et articles textiles ont une évolution trés proche des commerces de

vétements ; toutefois, la multiplication des unités est souvent moins forte
(sauf peut-2tre en chaussures) et certains points de vente, principalement du
sous-groupe articles textiles (laines, tissus, merceries), se maintiennent

parfois difficilement ;

5) souffrant des conditions nouvelles de circulation et de leur
impossibilité & récupérer dans les prix de vente les hausses fonciéres, les

commerces de la classe ameublement - matériaux de construction sont presque

toujours en régression. Le petit ameublement de luxe subsiste néanmoins dans les
piétonniers commergants tandis que les quartiers reénovés 2 haute valeur
historique et & vocation touristique et culturelle deviennent 1'espace de

prédilection des commerces d'antiquité et de brocante ;

6) le groupe outillage — ustensiles - é&léctricité régresse également. Comme

le souligne & juste titre Y. Forest (1981, pp.320), la mise en piétonnier
accroit les problémes de fonctionnement de ces commerces sans pour autant
valoriser leur activité : 1'apport de chalands sans volonté d'achat
prédéterminée est, en effet, peu susceptible d'alimenter la chiffre d'affaires
des magasins. Seules des unités vendant des articles de renom et/ou de luxe

(vaisselle, par exemple) semblent bénéficier du piétonnier ;



TLYNIDW-NOSSYD "W 2P S3A3[vy :© I anug

9 S - € 399dn225uT sarNT (3]
I - 1 - {BIDJ34103 *32eded B 30IAIuS
4 - T T B2910H
- - - - suuosad BT Ip UITIIIIUI
€ T b4 - BINTAD -5 A3 L7 -S4 40ds
S € - 2 401583 Joxd-uog trw juswadinba
1 1 - - uo tjejudwl e

L i b4 v SI[TIXAY SI[OT)4e
321719353208 ‘sarnssn2yd
3T - 9 21 S3IUBWHIZA JUIDP

LE 9 21 51 2.0780U 3411, 19AN0
2 - T 1 [2I21)H040D°133.193 2 337{A138
8 T - 1 BI3I0H
- - - auuosJgsd 27 Ip usTIIJIJUS
v - € T SaINLTAD -3 {0T~33J0dS
e1 8 v T 0T $s9 Jorad-uostrRw Juswadinby
1 - T - uoﬂwm judwT (B

)4 T 4 L 33[T4%X3y sI[otyae
‘533113833058 ‘saanssneyd
21 - T i1 SIUlWIYIA  JUOLD
cy 6 21 a2 IIqWOU suctitizdstg
9T D361 uinl o 39213003 3D JAQUON
uw 11 cu;m;.:...&f&t! xnealrq o ..E..mmc_:‘wu
33207 39p (R0l S3p oy - 31134 30y SIRUIRS ANy

(€861-0851) xnNeIp.10g 3p SI3114u0121d 33D

3UTRI3A X 332J3Ww0d Hp BER MR T-IHE SR ] 33aNYI3ANG - G neaiqe;g



- 31 -

7, la sous-catégorie décoration s'adapte mieux au piétonnier car elle

corbine des

o

ttraits d'exotisme, de nouveauté et de faible encombrement ce qui
la rend susceptible de profiter de décisions inpulsives d'achat d'autant plus
qu'il y est souvent possible de pratiguer une gamme de prix trées étalée (cas des
magasins d'articles de cadeaux, par exemple). NMais le piétonnier n'est pas
vénéfique & tous : les fleuristes confrontés au prcbléme d'approvisionnement et
d'écoulement de leurs produits s'y maintiennent difficilement de méme que des

cammerces vendant des produits courants et/ou encombrants (cas des vanneries) ;

8) 1'évolution de l'équipement de sports-loisirs-culture est difficile &

préciser car presgue partout (voir tableaux 5 et 6) le nonbre de points de vente
fluctue peu ; en général, les magasins d'articles de sports sont rares alors que
1'on trouve plus d'unités orientées vers la pratique d'un hobby (photographie,
musique, philatélie, etc), de magasins de jouets ou des librairies. lLes magasins
fortement dépendants d'un accés motorisé et/ou vendant des biens aux prix
facilement comparables (radio-télévisions, chaines-fidélité, etc.) sont

également peu nombreux ;

9) la catégorie santé-beauté se caractérise aussi par une grande stabilité
(voir tableaux 5 et 6) ; les parfumeries profitent souvent de la mise en
piétonnier mais certains points de vente du sous-groupe santé (pharmacie,

opticiens par exemple) peuvent aussi bénéficier des nouveaux aménagements ;

10) comme nous l'avons déja dit, la catégorie combustibles-matériel de

transport est pratiquement absente des secteurs piétonniers ;

11) le nombre de magasins & rayons multiples fluctue peu ; en général, ces

nagasins sont peu nombreux mais occupent des surfaces importantes. Comme le fait
remarquer Y. Forest (1981, p.328), leur évolution intrinséque confirme les
pressions .d'exclusion de 1l'alimentaire banal (difficulté de maintien des
supermachés et des supéretteé)et la tendance générale du commerce indépendant, a
savoir : sélection d'activités, spécialisation vers 1'anomal et relévement de la
gamme . En outre, comme nous le disions dans le rapport précédent (B. Mérenne-
Schoumaker, 1981, p. 138), leur avenir est 1ié & leur volonté d'orienter leur
assortiment vers des biens peu concurrencés par les grandes surfaces

périphériques et la possibilité de disposer & proximité immédiate d'un parking ;
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12) les cafés-restaurants sont - ccmme les commerces de vétements - souvent

cités comme les principaux bénéficiaires de 1'aménagement piétonnier. Les
fermetures d'établissements sont rares et les ouvertures frégquentes en
particulier dans le "fast-food" (soit A4 l'américaine - vente d'hamburgers -,
soit & la frangaise - briocheries et croissanteries -). Ces formes nouvelles de
la restauration sont -en effet- bien adaptées a la clientéle des piétonniers
(plus de Jjeunes, plus de touristes) et favorisent sans conteste les achats
impulsifs. Par ailleurs, l'apparente stabilité en nombre des cafés ne doit pas
faire oublier l'augmentation fréquente de leur surface suite & l'extension des
terrasses ainsi qu'une tendance & 1'élargissement de leur assortiment par
développement de formules de restauration. De plus, de ncmbreux secteurs anciens
et/ou de loisirs de villes & caractére touristique voient proliférer les

restaurants ;

13) les services & caractére financier sont peu fréquents dans les

prétonniers et tout porte A croire que ces activités ne souhaitent pas s'y
implanter. pour Y. Forest (1981, p. 326), ces services savent qu'il est
1llusoire de compter sur une clientéle spontanée pour alimenter le volume des
transactions et que les clients préférent un accés facile et rapide leur
permettant de régler plus rapidement des opérations de routine ; ils préférent
dés lors des emplacements sur rue & circulation, de préférence avec un parking a
proximité, emplacements d'autant plus appréciés qu'ils se situent non loin des

secteurs piétionniers ;

1£) les autres services, enfin, présentent des évolutions parfois

centradictoires | ceux du sous-groupe lolsirs (cinémas, agences de voyage, etc.)
s¢ développent souvent tandis que ceux relevant de l'entretien de la personne
vcolffeurs, cordonniers, nettoyage & sec, etc.) se maintiennent avec plus de
difficultés. Le cas des coiffeurs est particuliérement complexe car fermetures
et cuvertures se cotoient ; cependant, il semble que ce mouvement soit fortement
influencé par les loyers puisque les fermetures sont surtout enregistrées au
~iveau des rez-de-chaussée alors que les ouvertures se réalisent souvent aux

ages,

Le biian ainsi dressé traduit bien la complexité du processus. Certes, il

“ague encore parfois de précision en raison du petit nombre de cas étudiés et
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de la jeunesse relative des piétonniers. Dés & présent, cependant, il semble
permis d'affirmer que si 1'impact de la mise en piétonnier est réel, 1'élément
majeur expliquant les mutations des structures n'est pas la nature précise des
biens et des services offerts mais bien d'autres caractéristiques des produits
cemme leur valeur, leur rareté, le plaisir qu'ils procurent et les stratégies
des acteurs en présence : les promoteurs, les commergants et les clients (&
propos des premoteurs et des commergants, voir M, Coquery, 1978). Plusieurs
études récentes notamment celles du CEIE d'Aix-en-Provence (1980), d'Y. Forest
(1982), pp. 302-372) et de R, Lazzarotti (1983, p.51) ont bien montré que le
piétonnier a entrainé des changements de commercants et de clients. Aussi, a
cdté des mutations de structure décrites ci-dessus, il nous a semblé utile
d'essayer de schématiser dans un graphique les principaux changements
enregistrés par la fonction commerciale en secteur piétonnier (figure 1), A
notre sens, cing conséquences majeures peuvent 8tre mises en évidence :

1) la multiplication des succursalistes et des franchisés au détriment des
indépendants (dans son enquéte auprés des commergants, Y. Forest reléve par
exemple 65% seulement d'indépendants parmi les commergants installés aprés la
réalisation du piétonnier contre B88% parmi ceux installés avant) (Y. Forest,
1982, P. 311) ;

2) la rotation rapide des commerces se manifeste non seulement par des
changements de nature mais encore par des changements d'enseigne (dans la rue
Sainte~Catherine, & Bordeaux, M. Cassou-Mounat a déncmbré entre 80 et 838
changements d'enseigne sur 22 mutations) Tableau 6) ;

3) la régression des magasins vendant des biens (et des services) banaux et,
au contraire, la progression des unités spécialisées dans les produits anomaux ;

4) l'orientation des assortiments vers les biens rares et originaux, vers des
consommations ludiques, vers le moyen de gamme et vers des produits & forte
marge bénéficiaire ;

5) le recul de toutes les activités fortement dépendantes d'une desserte
directe par voiture : produits pondéreux et/ou encombrants, commerces effectuant
des livraisons, activités de routine & effectuer rapidement, etc..

Certes l'impact du piétonnier n'est pas le meme partout : tout dépend du type
d'axe du secteur choisi pour la mise en piétonnier, de la structure du commerce
préexistant, des conditions d'accés et de parking, du dynamisme du commerce hors

pirétonnier, de 1‘organisation spatiale de la ville,...
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On comprend dés lors la nécessité de monographie locales, d'analyses précises
au niveau de sous-secteurs, d'enquBtes auprés des acteurs en présence sans
lesquelles toute recherche de synthése ne peut aboutir. Voilad sans conteste des
propositions concrétes en vue de travaux & réaliser dans le cadre de la

Commission "Activités commerciales".

CONCLUSION

La structure et 1'évolution du commerce en secteurs piétonniers sont
certalnement des domaines d'investigation trés riches ot des mutations peuvent
étre observées sur de ccurtes périodes et ol les interrelations spatiales sont

pertinentes et complexes,

De la confrontation de données précises relatives a onze villes, il apparait
d'abord que les secteurs piétonniers sont des réalités multiples et non

assimilables par leur structure au commerce centre-ville.

La spécificité fonctionnelle des axes et des rues choisis pour la mise en
piétonnier impose, par ailleurs, une subdivision des secteurs piétonniers en
trois ou quatre groupes : les axes commergants régionaux, les secteurs
commergants (ces deux premiers groupes pouvant &tre regroupés), les secteurs de

loisirs et les secteurs des vieux quartiers.

Les mutations structurelles engendrées par le piétonnier sont nombreuses ; en
général, elles s'expliquent davantage par les caractéristiques intrinsgques des
biens (ou des services) et par les stratégies des acteurs en présence

(commergants et clients) que par la nature méme des activités.

Le piétonnier accentue sans aucun doute les é&volutions en ccurs, renforce la
centralité des espaces et conduit & un affinage et une spécialisation de la
fonction commerciale., Mais, contrairement a ce que certains croyaient, il ne
provoque pas la multiplication du commerce de luxe (ce commerce aurait méme
tendance & "bouder" les piétonniers) mais bien du commerce de gamme moyerne et
il ne permet pas un développement illimité de certains créneaux comme le prét-a-

porter qui est aujourd'hui en légére baisse dans certains secteurs centraux.
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La rue piétonne devient-elle - comme le croit Y. Forest (1981, p. 371) “un
espace privilégié de la classe moyenne pour laquelle les commerces riverains
offrent un nouveau modéle de consommation axé sur les biens non essentiels, 2
caractére ludique, original ou pseudo-luxueux ,". On est tenté de le penser tout
au moins au stade actuel des connaissances et de 1'évolution. Mais on se doit
aussi de ne pas conclure trop rapidement et de chercher par la confrontation
d'analyses ultérieures & mieux définir les implications de cette importante

mutation spatiale de nos centres-villes,
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